       СОВЕТ ДЕПУТАТОВ                                            

муниципального образования

   Благодарновский сельсовет

     Ташлинского района

    Оренбургской области

Четвертый  созыв
              РЕШЕНИЕ

               № ПРОЕКТ
               с. Благодарное
 О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Благодарновский  сельсовет  Таш-линского  района Оренбургской области
В соответствии со статьями 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, пунктом 26 части 1 статьи 16 Федерального закона от 06.10.2003 N131ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом муниципального образования Благодарновский сельсовет Ташлинского района Оренбургской области:  
1. Внести в Правила землепользования и застройки  муниципального образования Благодарновский сельсовет Ташлинского района Оренбургской области, утвержденные решением Совета депутатов от 26.12.2014г. № 33/123-рс; в редакции от 30.04.2020 № 45/129-рс «Об утверждении внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Благодарновский сельсовет Ташлинского района Оренбургской области», следующие изменения:

1.1. Часть 3. Градостроительные регламенты, глава 10. Градостроительные регламенты территориальных зон МО Благодарновский сельсовет, статья 24.2 Градостроительные регламенты. Общественно-деловые  зоны, изложить в новой редакции согласно Приложению  к настоящему решению.
       2. Настоящее решение вступает в силу после его официального                                  обнародования и подлежит размещению на сайте администрации Ташлинского района в сети Интернет.

      3. Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.

Председатель Совета депутатов                                      М.Г.Иванова 

Глава  муниципального образования 
                      В.В.Ивасюк
Разослано: администрации района, прокурору района, УФК по Оренбургской области, финансовому отделу Ташлинского района, постоянной комиссии, редакции газеты «Маяк».

                                                                                                                                               Приложение 
                                                                                                                                                        к решению Совета депутатов

                                                                                                                                                 от № ПРОЕКТ
Глава 9. Градостроительные регламенты в части видов  параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствующих территориальных зон
Статья 27.2 Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны.

О-1  Зона делового, общественного и коммерческого назначения. 

	Основные виды разрешенного использования земельного участка*
	Описание вида разрешенного использования земельного участка**
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка***
	Значение предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
кв.м
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	3.2
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 50000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	3.3
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 10000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)
	3.4
	Минимальная площадь – 350
Максимальная площадь – 1500
	Максимальное количество этажей - 4


	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Медицинские организации особого назначения
	Размещение объектов капитального строительства для размещения медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги)
	3.4.3
	Минимальная площадь – 1000

Максимальная площадь – 50000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей:

на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	70

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5
	Минимальная площадь – 1000
Максимальная площадь – 50000
	Максимальное количество этажей -3

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3
	3.6
	Минимальная площадь – 1000
Максимальная площадь – 50000
	Максимальное количество этажей -4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2
	3.7
	Минимальная площадь – 600 Максимальная площадь – 50000


	Максимальная высота строений, количество этажей – по заданию на проектирование
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Общественное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2
	3.8
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 20000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Проведение научных исследований
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)
	3.9.2
	Минимальная площадь – 600 Максимальная площадь – 50000


	Максимальная высота строений, количество этажей – по заданию на проектирование
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 20000
	Максимальное количество этажей - 3

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 20000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 50000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 50000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4
	Минимальная площадь – 300
Максимальная площадь – 5000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 20000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 20000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 20000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 50000
	Максимальная высота строений, количество этажей – по заданию на проектирование 
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)
	5.1.1
	Минимальная площадь – 1000
Максимальная площадь – 50000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м


	70

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2
	Минимальная площадь – 1000
Максимальная площадь – 50000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м


	70

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3
	не регламентировано 
	Максимальная высота строений – 15 м.
	не регламентировано
	не регламентировано

	Условно разрешенные виды использования земельного участка*
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка** 
	Код (числовое обозначение) вида условно разрешенного использования земельного участка***
	Значение предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
кв.м
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 2000
	Максимальное количество этажей -3

Максимальная высота строений – 15м.
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей:

на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	40

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 2000
	Максимальное количество этажей -3

Максимальная высота строений – 15м.
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей:

на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	40

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1
	не регламентировано, определяется заданием на проектирование
	не регламентировано, определяется заданием на проектирование
	не регламентировано, определяется заданием на проектирование
	не регламентировано, определяется заданием на проектирование

	Проведение азартных игр
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения букмекерских контор, тотализаторов, их пунктов приема ставок вне игорных зон
	4.8.2
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 50000
	Максимальная высота строений, количество этажей – по заданию на проектирование 
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Складские площадки
	Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе
	6.9.1
	Минимальная площадь – 600

Максимальная площадь – 20000
	Максимальное количество этажей - 4

	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 3 м
	70

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка*
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка**
	Код (числовое обозначение) вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка***
	Значение предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
кв.м
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1
	Минимальная площадь – 18
Максимальная площадь – 600
	Максимальная высота строений – 6 м.
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 1 м
	80

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	12.0
	не регламентировано 
	Максимальная высота строений – 15 м.
	не регламентировано
	100


	Основные виды разрешенного использования земельного участка*
	Описание вида разрешенного использования земельного участка**
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка***
	Значение предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
кв.м
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания медицинской помощи(поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санотории и профилактории, обеспечивающие оказание услуг по лечению).
	3.4
	Минимальная площадь – от 350

Максимальная площадь – 1500
	Максимальное количество этажей - 4


	5м
	70


* в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;

** содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;

*** текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

Примечание к таблице:  Для зон с кодом 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10.1, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8, 5.1 максимальный процент застройки в границах земельного участка приведен с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства. 

Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено основными видами и условно разрешенными видами использования не должно причинять вред окружающей среде и санитарному благополучию, причинять существенного неудобства жителям в прилегающей жилой зоне.

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в разделе 14 СП 42.13330.2011, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

Требования к противопожарным расстояниям между зданиями, сооружениями и строениями определяются согласно действующего законодательства.

